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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przedmiar sposobu naprawy uszkodzonych

elementoéw konstrukcyjnych galerii oraz awaryjnej klatki schodowej budynku
mieszkalno - biurowego.

Obiekt: budynek mieszkalno - biurowy

Lokalizacja: 40-126 Katowice ul. Grazynskiego nr 5

2.PODSTAWA OPRACOWANIA

e Umowa zawarta z Wspdlnotg Mieszkaniowag przy ul. Grazynskiego nr 5 w
Katowicach w dniu 28.06.2022r.

e Ogledziny w czasie bytnosci na budowie.

3.MATERIALY DO OPRACOWANIA PRZEDMIARU

e Opis techniczny sposobu naprawy uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych
budynku mieszkalno - biurowego w Katowicach przy ul. Grazynskiego nr 5.

e Dokumentacja fotograficzna zawarta w ocenie technicznej obiektu oraz
wykonana w czasie wizji lokalnej.

4. NAPRAWY USZKODZONYCH ELEMENTOW WG OPISU TECHNICZNEGO.

Proponowany sposéb naprawy moze byc¢ zrealizowany przy nastepujgcych
zatozeniach :

W trakcie trwania prac naprawczych lokatorzy majg dostep do swoich

pomieszczen mieszkalnych.

e Zakres prac naprawczych musi by¢ realizowany z rusztowania.

e Rusztowanie musi ,pokrywac¢” wybrany segment obiektu (wschodni lub
zachodni) na petng jego wysokosc.

e Mocowanie rusztowan do obiektu, moze nastgpi¢ tylko w wyznaczonych
miejscach.

Generalnie, zasady naprawy polega¢ bedg na reprofilacji istniejgcych przekrojéw

zelbetowych przy pomocy odpowiednio dobranych zapraw typu PCC, z



dodatkiem mikrowtokien z tworzyw sztucznych (system Monobet). Drugim

elementem wzmocnienia jest siatka PBO Mesch Gold 70/18 tkana z wtdkna

syntetycznego nowej generacji wykonana z polifenylenobenzobisoxazolu — w

skrécie PBO. Siatka ,wtopiona” zostanie w matryce mineralng MX-PBO

CONCRETE wg opisu w punkcie G. Matryca nieorganiczna (cementowa,

stabilizowana) skutecznie przylega do widkien strukturalnych siatki, jak

i do materiatu, z ktérego wykonane jest podtoze zapewniajgc wysokg

niezawodnos¢ wzmochienia.

W stosunku do naprawianych konstrukcji zelbetowych przewiduje sie

nastepujgce czynnosci naprawcze :

A.

Wykonanie w losowo wybranych miejscach sprawdzenia istniejgcej klasy
betonu metodg pull — off. Minimalna klasa betonu dla proponowanych
wzmochien wynosi B15. W przypadku stwierdzenia klasy nizszej od B15,
wymagane bedzie wzmocnienie powierzchniowe rozpatrywanego elementu.
Usuniecie istniejgcych warstw niekonstrukcyjnych z powierzchni elementu
(warstw wyrownawczych, kleju, siatki itd.) az do ptaszczyzny betonu
konstrukcyjnego.

Usuniecie warstwy rdzy z powierzchni zbrojenia konstrukcyjnego danego

elementu ( np. poprzez czyszczenie mechaniczne - szczotkami).

D. Usunigcie luznych fragmentéw betonu, niezwigzanych z calizng.

Dwukrotne pokrycie powierzchni wyczyszczonego zbrojenia antykorozyjng
zaprawg mineralng MONOBET ZH/MK (ktéra stanowi jednoczesnie warstwe
sczepna)

Po zabezpieczeniu antykorozyjnym stali zbrojeniowej uzupetni¢ ubytki betonu , az
do uzyskania pierwotnej geometrii przekroju. Uzupetnienia wykonane mineralng
zaprawg naprawczg MONOBET FM (MONOBET FM stosowang razem z warstwg
sczepng MONOBET ZH/MK (,$wieze na Swieze”). Ostre krawedzie winny posiadac
zaokraglenia o promieniu okoto

Rmin =2 cm.

Po uptywie nie krotszym niz 72 godziny (zaprawa naprawcza MONOBET FM musi
by¢ ,zwigzana”, czas schniecia jest zalezny od warunkéw atmaosferycznych) na
element wzmacniany naktada sie warstwe matrycy mineralnej MX-PBO
CONCRETE grubosci 3 — 4 mm, w ktérg ,wtapia” sie siatke PBO Mesh Gold 70/18



Drugg warstwe matrycy MX-PBO CONCRETE grubosci 3 —4 mm naktada sie
bezposrednio po ,wtopieniu” siatki PBO w warstwe pierwsza.

Pozostate, ewentualnie dodatkowe czynnosci opisane zostang w punktach ponizej.

4.1 Naprawa zewnetrznych zeber nosnych ptyt panwiowych.

Podstawowe zasady wzmocnienia zewnetrznych, zelbetowych Zzeber nosnych ptyt
panwiowych opisane zostaty w punktach A — G. Dodatkowym wzmocnieniem tutaj
wystepujgcym sg miejsca, w ktorych osadzone zostang kotwy HILTI, do ktorych
nastepnie mocowane zostang odpowiednio wyksztatcone blachy. Do wspomnianych
blach przewiduje sie zamocowanie stupkéw nosnych, do ktérych przytwierdzone
bedg balustrady ochronne galerii. Blachy do zeber ptyt mocowane zostang 2 kotwami
Srednicy 10 mm. Zatozona gtebokos¢ osadzenia kotwy w zeberku wynosi 7 — 8 cm.
Osadzenie kotwy w betonie poprzedzone by¢ musi wykonaniem odpowiedniego
otworu we wzmocnionym wczes$niej (siatkg PBO) zeberku. Aby wyeliminowac to
,Stabsze” miejsce (osadzenie kotew) nalezy wzmocnic¢ poprzez dodanie drugiej
warstwy siatki PBO na dtugosci (zeberka) okoto 40 cm. Widkna podtuzne tego pasa
siatki utozy¢ prostopadle do widkien warstwy pierwszej. Na catej dtugosci zeber
zamocowane zostang aluminiowe profile okapowe K100, po zdjeciu skrajnych ptytek

ceramicznych, z podbudowa.

4.2. Wymiana i zamocowanie stalowych stupkéw podtrzymujacych balustrady.

Na skutek ztego stanu technicznego spowodowanego korozjg stalowe stupki, do
ktérych mocowane sg balustrady na poszczegdlnych kondygnacjach muszg zostaé
wymienione na nowe. Aby wyeliminowa¢ do maksimum przyczyny powstawania
ognisk korozji zostanie zmieniony zaréwno profil stupka, jak rowniez sposob jego
mocowania do konstrukcyjnych elementéw galerii, w stosunku do stanu obecnego.
Nowe stupki wykonac z profilu zamknietego (rura prostokatna) 60/40/4 mm. Profil
stupka na obu kohcach zakonczony bedzie stalowg blachg, przez ktérg dwoma
Srubami @ 10 mm, przykrecony zostanie do zeberka elementu zamocowanego w
zelbetowej belce podtuznej ptyty panwiowej. Obydwa zakonczenia stupka (dolny i
gorny) muszg by¢ szczelnie zamkniete, aby nie dopusci¢ do ingerencji wilgoci do

wnetrza przekroju zamknietego.



Szczegoty mocowania stupkdw do blach osadzonych w zeberkach ptyt galerii, oraz
tgczenie balustrad zabezpieczajgcych do stupkow pokazane sg na odpowiednich

rysunkach konstrukcyjnych.

4.3. Wymiana balustrad ochronnych qgalerii.

Gtownym elementem zabezpieczajgcym komunikacje poziomg galerii na
poszczegolnych kondygnacja budynku sg istniejgce balustrady, mocowane spoinami
do pionowych stupkéw. Stan techniczny obu wymienionych elementow jest zty i
wymaga wymiany. Aby jednak méc tego dokonac nalezy zrealizowac tymczasowe
zabezpieczenie, na czas zdemontowania balustrady obecnej, a zamontowaniem
nowe;j.

Szerokos¢ galerii od Sciany do balustrady wynosi 1,30 m. Minimalng, tymczasowg
szerokos¢ galerii na czas trwania remontu przyjg¢ nalezy 100 cm. W tej odlegtosci od
Sciany ustawic stalowe stupy rozprezne w odlegtosci od siebie =160 cm. Stupy na
wysokos$ci okoto 120 cm (od posadzki) poprzecznie stezy¢ pozioma rurkg (¢ 4 — 5
cm), ktora stanowi¢ bedzie jednoczesnie pochwyt tymczasowej balustrady. Same
stupy dotem ustawi¢ na drewnianym balu ciggtym grubosci minimum 4 cm. Do
pochwytu zamocowac punktowe uchwyty, a do nich ptyte z dykty lub z ptyty OSB
grubosci 15 — 18 mm, stanowigcg ,petng balustrade”. Dolng krawedz ptyty OSB
mocowac wkretami do bala. Balustrady tymczasowe stanowi¢ bedg zabezpieczenia

galerii do czasu zamontowania balustrad docelowych.

4.4. Naprawa awaryjnej klatki schodowej (ptyt bieqowych, stupoéw i rygli).

Sposéb naprawy zelbetowych elementéw awaryjnej klatki schodowej (ptyt
biegowych, stupow i belek poziomych) na poszczegdlnych kondygnacjach, zgodnie z
opisem zamieszczonym w punkcie 2 (A — G). Przy czym naprawa ptyt biegowych,
oraz uszkodzone fragmenty stupéw wystepujgce od wewnetrznej strony galerii,
mozna bedzie wykonac¢ z poziomow poszczegolnych kondygnaciji, natomiast belki
poziome (rygle), oraz fragmenty stupdéw od strony zewnetrznej dostepne bedg
jedynie z rusztowania. Ich naprawa mozliwa bedzie po zdemontowaniu
zabezpieczajgcych zewnetrznych krat stalowych, razem ze wszystkimi tgcznikami

stalowymi (katownikami i obejmami) wystepujgcymi na belkach. Zaleca sie aby belki



w ktérych wystepujg wieksze uszkodzenia w trakcie naprawy byty dodatkowo
podparte stemplami.

Po wykonaniu naprawy, w belkach i stupach, w odpowiednich miejscach osadzone
zostang kotwy chemiczne, do ktérych z kolei bedg mocowane nowe kraty
zabezpieczajgce awaryjng klatke schodowa. Mocowanie krat zabezpieczajgcych
przewiduje sie od strony wewnetrznej galerii, co pozwolito by na eliminacje
dodatkowego pochwytu w zewnetrznym biegu schodowym. Aktualnie krata
zabezpieczajgca zamontowana jest w ptaszczyznie zewnetrznej elewac;i.

Nie wyklucza sie koniecznosci naprawy stupa usytuowanego w ptaszczyznie Sciany
szczytowej od strony wschodniej, w poblizu ktérego wystepujg elementy stalowe, do
ktérych mocowany jest baner reklamowy.

Niezaleznie od opisanych powyzej czynnosci haprawczych, w wielu miejscach
wymagajg wymiany ptytki ceramiczne utozone na schodach, podestach i
spocznikach. Ich degradacja polega na spekaniu lub odchodzeniu od podtoza. Przy
ostukaniu wydajg pusty dzwiek, co jest oznaka iz nie sg one zespolone z podtozem

betonowym.

4.5. Wymiana krat zabezpieczajacych w awaryjnej klatce schodowej.

Pionowe elementy stalowe krat zabezpieczajgcych (w rozwigzaniu obecnym)
mocowane sg na spoiny do katownikdéw, ktére wystepujg na belkach poziomych
(ryglach). Same katowniki do belek przytwierdzone sg przy pomocy opasek
stalowych. Stopien korozji obydwu czesci jest tak duzy, ze nie nadajg sie do
wzmochnienia, a jedynie do wymiany.

Awaryjna klatka schodowa od strony wewnetrznej zabezpieczona zostanie siatkg

asekuracyjng, produkcji f-my BAGAN.

4.6. Zabezpieczenie elementéw zewnetrznych powloka ochronna.

Wszystkie wykonane naprawy konstrukcyjnych elementoéw zewnetrznych nalezy
dodatkowo zabezpieczy¢ srodkiem hydrofobowym o nazwie VESTEROL SSW 180S.

Produkt mozna nakfadac na podtoze pedzlem, lub natryskowo.



5. ZALOZENIA KALKULACYJNE

5.1.Przedmiar rob6t opracowano wg warunkéw i norm ujetych w tablicach
wiasciwych katalogéw nakfaddw rzeczowych (oraz cennikow — wymaga kalkulaciji
wg projektéw lub powykonawczej).
5.2. Podstawy do ustalania cen jednostkowych przyjeto na podstawie norm ujetych
we wiasciwych katalogach wymienionych jak nizej:
e Katalogi Naktadow Rzeczowych (KNR) nr nr: 2-02, 2-22, 4-01, 4-01W, 4-03,
4-04, 0-12, 0-23, 0-39, AT-03, SEK 03-01, SEK 02-03, SEK6-01.

e ZKNRC-2.1

o KNP 02-01.

e Kosztorysowe Normy Naktadéw Rzeczowych (KNNR) nr 2,
NZ 9-10

¢ Kalkulacje indywidualne do doktadnej kalkulacji rob6t, na podstawie opisu
technicznego sposobu napraw, moze sporzgdzi¢ wykonawca w swojej

wycenie ofertowe;j.

5.3.0Opracowany przedmiar rob6t moze stanowi¢ podstawe do opracowania

kosztorysu ofertowego.
5.4.W uzasadnionych przypadkach podstawy naktadéw rzeczowych mogg by¢

zmienione.
5.5.Kalkulacje robét opracowane indywidualnie powinny by¢ sprawdzone przez

przedstawiciela inwestora.

6. ZALOZENIA DO WYCENY OFERTOWEJ

6.1. Wywoz odpadow i gruzu mozna przewidzie¢ wynajetymi kontenerami.
6.2. Sprzet uzyty do kosztorysowania robot:

e Wycigg do transportu materiatow budowlanych lekkich.



e Wykonawcy pozostawia sie mozliwos¢ wyboru rusztowan i sposobu
transportu konstrukcji ciezkich na wysokos¢ do ok. 30m.
e Samochdd do transportu technologicznego.
6.3. Koszty sktadowania i utylizacji odpadéw wykonawca przyjmie wg cennikéw
skfadowisk, i firmy wynajmujgcej kontenery.

6.3. llo$¢ kontenerow nalezy przyja¢ wg ilosci rzeczywiscie wywozonego gruzu.

7.UWAGI OGOLNE

e Przedmiar sporzgdzony zostat jako 2 oddzielne opracowania z uwagi na inny

charakter wykonywanych prac naprawczych, z ktérych pierwsze dotyczy
remontu elementow galerii a drugie remontu awaryjnej klatki schodowej.

e Obydwie czesci opracowania nalezy rozpatrywac tgcznie.

e \Wykonawca sporzgdzi wycene ofertowg wg wlasnego uznania, rownoczesnie w
razie potrzeby moze zmienic¢ podstawy wyceny, moze tez uwzglednic
ewentualne roboty dodatkowe i uzupetniajgce, ktérych na obecnym etapie opisu
technicznego nie mozna byto przewidzieé.

e Ostatecznego rozliczenia kosztu rob6t remontowych nalezy dokonaé
kosztorysem powykonawczym, uwzgledniajgcym rzeczywiscie wykonane prace

i poniesione koszty.



